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20/10/2021 21:44 - COVID-19 - LOJISTA DE SHOPPING CONSEGUE N
JUDICIARIO DE RONDONIA, REDUCAO PARA 30% O VALOR DA MUL
POR QUEBRA DE CONTRATO DE ALUGUEL.

¢ O Juizo da 8 vara civel de Rondonia julgou
& procedente pedido de redugio de muilta por quebra
4 de contrato de locagdo, em agdo proposta por
lojista/inquilino em face do Porto Velho Shopping,
T nos autos do processo 7018629-
76.2021.8.22.0001.

- - Na acdio, o awtor L & D COMERCIO DI
e CONFECCOES E SERVICOS EIRELI, pede «
} ™ juizo a isencio ou reducio de 50 para 10% o valor

| P 8 da multa de quebra de contrato, cobrada pelo

shopping, em virtude da grave crise financeira que

vem sofrendo por causa dos impactos provocados

pela pandemia do covid-19.

Na a¢fo o autor narra que o fechamento sistematico
do comércio o levou a prejuizos imensuraveis e que,

decorrente disso, se viu obrigado a encerrar o contrato de aluguel com o shopping.

Assim que foi ajuizado o processo, o juizo concedeu medida liminar determinando que o Shopping nio negativasse o nome da
empresa, até a solucio final deste processo.

Na sentenca o juizo dispds que:

“Néo ¢ fato desconhecido de qualquer pessoa em si consciéncia o estado de calamidade enfrentado em todo o planeta em razio da
pandemia causada pelo Coronavirus, com seus desastrosos efeitos deletérios a saide, a vida, a sociedade e a economia pessoal,
comercial e global.

Trata-se por 6bvio de circunstancia fatica que foge a previsdo e ao controle de qualquer das partes neste processo, ou de qualquer ser
humano ou nfo humano, posto que nos incumbe apenas envidar esforgos no enfrentamento e contorno dos efeitos desta pandemia.

Assim, possivel a revisdo contratual. Considerando a hipdtese fatica destes autos, resta patente a este juizo que o fechamento do
coméreio, decretada por diversas vezes pelo Poder Publico na tentativa de conter o avango das contaminacdes pelo Coronavirus
importaram em prejuizo severos as comerciantes ¢ empreendedores, principalmente do varejo, pois que precisam estar em
funcionamento, vendendo seus produtos para que venham faturar.”

Em seguida, ao considerar o cendrio de pandemia, ela reconhece que a cobranga de muilta € legitima, mas cita que a lesdo econdmica da
ré (no caso do shopping) é menor que a do autor (neste caso o inquilino) levando em conta a situagio da pandemia.

“A cobranga de muilta é legitima, pois h previsdo contratual. Entretanto, erige-se neste juizo a depreensdo de que ha notdrio desequilibrio
contratual assentado, porquanto se impde o dever de pagar o equivalente a metade dos aluguéis que seriam devidos no caso de
manutengdo do contrato por toda sua vigéncia, enquanto a existéncia de lesio econdmica das rés se afigura inequivocamente menor, ao
passo que receberam o imovel mediante a desocupac@o e o poderdo locar a outrem em curto espago de tempo.

Nesta toada, entendo por justa a fixacdo da multa pela resilicdio em 20% do total de aluguéis que seriam devidos até a conclusdo normal
do contrato, devendo incidir corregdo monetaria desde 21/01/2021, data de comunicagdo da resilicdo, € juros de mora de 1% ao n€s a
partir da citagdo”.
Entenda melhor

Na ac¢8o, o autor narra que fechou contrato de locag@o para o espago no Shopping em 01/12/2019, com previso locaticia de trinta e seis
meses, com termo inicial em 02/12/2019 e final em 01/12/2022.

O autor diz ainda que, em menos de trés meses da celebragdo contratual surgiu a pandemia da covid-19, impactando suas atividades de
venda de confecgdes, por conta do fechamento por longo periodo nos anos de 2020 e 2021, emrazio de decretos publicos.



Ele teria entdo notificado o estabelecimento sobre a resilicdo contratual, em 21/01/2021, motivada em seu colapso financeiro, e teria
solicitado a isengéio da nuilta contratual que atingia o montante de R$ 77.809,00, correspondentes a 50% dos aluguéis minimos que ainda
venceriam até o fim do contrato.

O locatario procurou resolver de forma extrajudicial, mas o Shopping nfio aceitou fazer acordo considerando as condicdes econdmica e
financeira de fechamento da loja.

O caso entdo foi parar na justica, onde a juiza deferiu, ou seja, aceitou os argumentos do autor, de forma parcial
O caso pode abrir um precedente para que as quebras de contratos resultantes do contexto da pandemia possam ter suas multas
discutidas em juizo, uma vez que, neste caso, a juiza levou em consideragio ndo apenas o direito de recebimento de multa por uma das

partes, mas a situacdo econdmica externa desfavoravel ao inquilino, reduzindo em 30% o valor devido.

Ainda cabe recurso.

Fonte: Assessoria
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